ESTUDIO DE DETALLE

PARA APERTURA DE VIAL EN PARCELA MUNICIPAL. GUILLENA (SEVILLA)
ENTRE CALLE GINES DE LOS RIOS Y AVENIDA DE LA VEGA

REFERENCIA CATASTRAL: 0694201QB6509S0001YT (MANZANA MUNICIPAL)

MAYO 2019

Promotor : Ayuntamiento de Guillena

Redactor: Rogelio de la Cuadra Buil

YggVXKOLLtRPfamWxRWSVQ== . Estado |  Fechayhora
| Rogelio De La Cuadra Buil Firmado 07/05/2019 09:55:42
 Pégina 115

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/YggVXKOlLtRPfamWXRwWSVQ==




iNDICE

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

PROMOTOR, Y EQUIPO REDACTOR.

NECESIDAD Y JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE
SITUACION EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE DE GUILLENA.
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

FOTOS

FICHA CATASTRAL

PLANOS.

RESUMEN EJECUTIVO

L A L o

ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE VIAL EN PARCELA MUNICIPAL. GUILLENA (SEVILLA)

TR WERT

YggVXKO1LtRPf amWxRWSVQ==  Estado |  Fechayhora
Rogelio De La Cuadra Buil Firmado 07/05/2019 09:55:42
_ Pégina__ 2115

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/YggVXKOlLtRPfamWxRWSVQ==




1. OBIETO Y AMBITO DE APLICACION.

El objeto del presente Estudio de Detalle, conforme establece el articulo 15 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, (Ultima modificacién de 5 de
agosto de 2016) es “completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
dreas de suelos urbanos de dmbito reducido”, concretamente sobre la parcela municipal con
referencia catastral 0694201QB6509S0001YT del municipio de Guillena (Sevilla),
estableciendo el trazado local del viario secundario que atraviesa dicha parcela.

Aplicando los pardmetros urbanisticos y tomando la realidad de lo que alli existe, se proyecta
un viario que solucione la seguridad y la conexién entre la avenida de la Vega y la calle Huerto,
y una fijacién de alineaciones y rasantes de las edificaciones existentes y futuras compatibles

con las normas urbanisticas vigentes.

El dmbito de aplicacién y alcance del presente Estudio de Detalle se ajusta exclusivamente a la
anteriormente mencionada parcela municipal de superficie total 33.096 m2 cuyos usos y
construcciones se especifican en la ficha catastral con referencia 0694201QB6509S0001YT y
que se refleja a continuacién.
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2. PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR.

Se redacta el presente Estudio de Detalle por D. Rogelio de la Cuadra Buil, arquitecto municipal
del Ayuntamiento de Guillena.

Para la realizacién de este Estudio de Detalle se ha tenido en cuenta la documentacién
catastral existente, asi como la propia del Ayuntamiento de Guillena reflejada en planimetria y
por la toma de datos y mediciones realizadas por el técnico redactor.

3. NECESIDAD Y JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se fundamenta en el articulo nimero 15 de la Ley de

Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de 31 de diciembre de 2002, que establece los
siguientes puntos:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones
del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacion de
los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo
dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacidn referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtn caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones
colindantes.

4. SITUACION EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE DE GUILLENA.

El Planeamiento vigente en Guillena es el “Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano”
aprobado el 4 de Noviembre de 1.992, no existiendo modificaciones de éste que afecten al

drea que nos ocupa.

La parcela afectada por el presente Estudio de Detalle se encuentra clasificada como suelo

urbano.
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5. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

Las ordenanzas aplicables al Estudio de Detalle seran las correspondientes a las normas
urbanisticas contenidas en el documento del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.

Siguiendo las condiciones de las construcciones existentes, se mantendran como alineaciones
aquellas fachadas existentes, como la del campo de fitbol. Y el resto queda definido en la

documentacion grafica que se aporta.

Las rasantes se mantienen respecto de las edificaciones actuales, en las nuevas edificaciones se

realizan respetando siempre la normativa de accesibilidad.
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6. FOTOS

Imagen Aérea

S Rl

Vista desde Avenida la Vega
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8. PLANOS.

PO1-PLANO DE SITUACION

P02-PLANEAMIENTO VIGENTE.

P03-SITUACION SOBRE PLANEAMIENTO VIGENTE.
PO4-LOCALIZACION DE LA INTERVENCION.
PO5-ALINEACIONES Y RASANTES.
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RESUMEN EJECUTIVO

9.1.- OBJETO

El objeto del presente Estudio de Detalle, conforme establece el articulo 15 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, (daltima

modificacién de 5 de agosto de 2016) es “completar o adaptar algunas
naci r los urban ito r ido”
concretamente sobre la parcela municipal con referencia catastral

0694201QB6509S0001YT del municipio de Guillena (Sevilla), estableciendo el trazado
local del viario secundario que atraviesa dicha parcela.

Aplicando los pardmetros urbanisticos y tomando la realidad de lo que alli existe, se
proyecta un viario que solucione la seguridad y la conexién entre la avenida de la Vega
y la calle Huerto, y una fijacién de alineaciones y rasantes de las edificaciones

existentes y futuras compatibles con las normas urbanisticas vigentes.

9.2.- DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Las ordenanzas aplicables al Estudio de Detalle seran las correspondientes a las
normas urbanisticas contenidas en el documento del Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano.

Siguiendo las condiciones de las construcciones existentes, se mantendran como
alineaciones aquellas fachadas existentes, como la del campo de fitbol. Y el resto
queda definido en la documentacién gréfica que se aporta.

Las rasantes se mantienen respecto de las edificaciones actuales, en las nuevas
edificaciones se realizan respetando siempre la normativa de accesibilidad.

Guillena, 7 de mayo de 2019

Fdo; Rogelio de la Cuadra Buil
Arquitecto Municipal
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